Smlouva o nijmu nemovitosti
uzaviena
dle §663 a nasledujicich obfanského zikoniku

mezi

Méstem Novy Bor, nam. Miru &p. 1, 473 01 Novy Bor, IC 00260771, DIC CZ00260771,
zastoupené starostou mésta p. Mgr. Jaromirem Dvofékem, na strané jedné jako pronajimatelem

a

Farni charita Cesk4 Lipa, se sidlem Dubicka 992, 470 01 Ceské Lipa, IC: 70226148 na strané
druhé jako najemcem.

Pronijem pfedrgétné nemovitosti byl schvdlen Radou mésta na jejim zasedani dne 26.04.2012

usnesenim &.. 705 %/ 12y R 174

I
Piedmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy méstské ubytovny v ul. Severni &p. 755
v Novém Boru na parcele p.¢. 923/12 v k.. Arnultovice u Nového Boru. Dotcena nemovitost
je zapsdna u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralntho pracovisté Ceské Lipa na
LV ¢&. 1 pro obec Novy Bor, ¢ast Arnultovee a k.t Arnultovice u Nového Boru.

2. Zamér pronajmout budovu byl zvefejnén na tfedni desce Mésta Novy Bor od 04.04.2012 do
20.04.2012.

II.
Ukel najmu
1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nemovitost uvedenou v &l. L. této smlouvy,
kterd bude vyuZivdna k téelu podnikani ndjemce ve vazbé na jeho Zivnostenské opravneéni,
k poskytovdni ubytovan{ lidem v nouzi, provozovani denniho klubu pro déti a zajistovani
zé&kladniho socidlné pravniho poradenstvi pro ubytované klienty.

2. Najemce piejima ke dni Gi¢innosti této smlouvy pronajimanou nemovitost ve stavu zpiisobilém
ke smluvnimu uZivani.

3. Zmény ve zplsobu uZivani nemovitosti proti stavu platnému ke dni podpisu této smlouvy je
najemce povinen piedem sdélit pronajimateli.

I11.
VySe najemného

1. Najemné nemovitosti uvedené v ¢&l. I se stanovuje na zikladg rozhodnuti Rady mé&sta Novy Bor
a muze byt kazdoro¢né pronajimatelem aktualizovano. VySe najemného &ini K& 120.000,-
rocné + DPH v platné sazbé.



2. Najemné je splatné mési¢né ve vysi a v terminu uvedeném ve splatkovém kalendafi, ktery je
pfilohou této smlouvy.

Sluzby a média (plyn, vodné, stoéné, svoz odpadt, servis vytaht, apod.) si zajistuje ndjemce
piimo u dodavatelt sluzeb a bude je hradit z vlastnich prostiedka.

Néajemné je splatné dle splatkového kalendafe aktualizovaného pro kazdy kalendéini rok do
10. dne aktudlniho mésice na tcet mésta Novy Bor ¢.u.: 168036947/0600, vedeny u GE
Money Bank, VS755090.

3. Pronajimatel si vymifiuje moZnost zvysit kazdoro¢né nijemné o miru inflace zjisténou CSU za
obdobi piedchoziho roku, popf. z rozhodnuti rady mésta.

4. V piipad€ prodleni ndjemce s placenim ndjemného je tento povinen uhradit pronajimateli tirok
z prodleni dle § 517 odst. 2 Obcanského zakoniku.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pronajimané nemovitosti v doprovodu ndjemce po
pfedchozim ohl&Seni. Je opravnén kontrolovat uzivani pronajaté nemovitosti.

2. Pronajimatel sjednava pojisténi nemovitosti jako celku. .

V.
Prava a povinnosti niajemce

1. Najemce se zavazuje pronajatou nemovitost uzivat vyhradné ke smluvenému uéelu a udrzovat
je svym nakladem ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani, tak jak je ptevzal. Najemce
tuto nemovitost v uvedeném stavu piebird a nezada, aby pronajimatel provedl Gpravu této
nemovitosti.

2. Najemce zajisti na vlastni naklady bezpetny a bezproblémovy provoz ubytovny s 24
hodinovou hlidaci sluzbou, a to véetné sobot, nedéli a svatkd.

3. Néajemce zajisti na vlastni naklady provoz denniho klubu pro déti, jehoZ naplni bude vychovna
¢innost a pestra nabidka volno-¢asovych aktivit pro déti a mladez.

4. Najemce zajisti na vlastni naklady zakladni socidlné-pravni poradenstvi pro ubytované klienty,
které bude dale aktivizovat ke zlepSeni jejich problematické situace.

5. Néjemce zajisti soucinnost se socidlnim odborem Mésta Novy Bor tak, aby ubytovna zistala
soucasti socidlntho ubytovaciho systému mésta.

6. Najemce se zavazuje pievzit vSechny platné ubytovaci smlouvy soudasnych ubytovanych
klientli za stdvajicich cenovych podminek, které dodrzi nejméné do 31.05.2012. Dale bude
nové ubytovaci smlouvy vystavovat sam.

7. Ndjemce je povinen zabezpe€it na své niklady veskeré revize, vztahujici se k budové a
technickym zaifzenim budovy, drobné opravy (jako jsou napf. opravy podlah a podlahovych
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10.
11.
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13:

14.

krytin, vyména prahti a li§t, opravy jednotlivych &4sti oken a dve¥i a jejich souéasti, vymény
elekirickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizen, zejména vypinadll, zasuvek, jistiéa,
zasuvek rozvoddi datovych siti, vyména zdrojii svétla v osvétlovacich t€lesech, vyména
uzaviracich ventild u rozvodu plynu, uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a
lapa¢i tuku, vodovodnich vytokd, misicich baterii, ohi{vad vody, umyvadel, vylevek, diezii a
dalsi drobné opravy) a b&Znou udrzbu pronajatych prostort (jako jsou napf. ndklady na
udrzovani a Cisténi pronajatého prostoru, které se provadgji pii del§im uZivani pronajatého
prostoru — jsou to zejména pravidelné prohlidky a &i3t&ni plynospotiebiéi, elektrospotiebi&a
apod., malovan{ véetn& opravy omitek, tapetovéni a &isténi podlah vetné podlahovych krytin,
obkladd stén, €isténi zanesenych odpadd, vnitini natéry apod.). Neodpovidad viak za Skody
zplsobené pradvnimi udélostmi &i tfetimi osobami, pokud si vii&i nim pocina s pééi fadného
hospodate.

- Velké opravy nebo opravy investi¢niho charakteru bude ndjemce provadét jen po vzdjemné

pisemné dohod€ s pronajimatelem. Ndjemce m4 pii vydajich investi¢niho charakteru pravo
odpisovani. Pro pfipad stavebnich iprav nebo udrZovacich praci je ndjemce stavebnikem.

. Ndjemce je povinen zajistit v pronajatych a prilehlych prostorech nemovitosti dodrzovani

pozamnich pfedpisti ve smyslu zdkona &.133/1985 Sb. ve znéni zakona & 237/2000 Sb.
a vyhlasky &. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek poZarni bezpecénosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaSka o prevenci) ve zn&ni pozd&jsich predpisa.

Néjemce je povinen si pocinat tak, aby nedoglo ke vzniku poZdru nebo Jjiné 8kodni udalosti.
Néjemce, ktery je soudasnd zaméstnavatelem v pronajaté nemovitosti, provadi pé&i
0 bezpe€nost a ochranu zdravi pii prici samostatng, zejména ve smyslu § 101-103 zakoniku
prace &. 262/2006 Sb. a ve znéni pozd&jsich predpisii.

V budové je umisténa objektova kotelna na vytipéni a ohfev TUV v pronajaté nemovitosti,
ngjemece je po dobu ndjmu provozovatelem objektové kotelny a je povinen zabezpe¢it
dodrzovani vSech poZamich, bezpednostnich a hygienickych predpist vztahujicich se
k provozu kotelny.

V budové je umistén vytah, ndjemce je po dobu nagjmu provozovatelem vytahu a je povinen
zabezpe€it dodrZovani vSech poZarnich, bezpeénostnich a hygienickych pfedpisti vztahujicich
se k provozu vytahu.

Néjemce je povinen dodrZovat viechny platné pfedpisy o ochran& Zivotniho prostfedi
a hygienické predpisy v souvislosti s jeho &innosti.

15. Néjemce je povinen zabezpetit pronajatou nemovitost proti vloupéni.

16. Po skon€eni uZivani pronajaté nemovitosti je nijemce povinen vratit nemovitost ve stavu,

17.

v jakém ji piijal s pfihlédnutim k b&7nému opotiebeni. ZlepSeni stavu uzivanych prostor i celé
nemovitosti budou ponechéna bez néroku na finanénf vyrovnani, nedohodnou-li se ndjemce
a pronajimatel jinak.

Pojisténi odpovédnosti ndjemce za Skody vi&i pronajimateli, eventualnd daldi pojisténi si
sjiedndva nijemce samostatng na sviij udet.

18. Néjemce se zavazuje zabezpeovat na své néklady Gklid prostori v pronajaté nemovitosti.

19. Néjemce je povinen pfedklddat pronajimateli ke schvéleni plan potfebnych vétsich a velkych

oprav ke schvaleni a zajistén{ potfebnych finanénich prosttedki vzdy k datu 30.09. kazdého
kalendainiho roku.



20. Spravu budovy zajiSt'uje jménem pronajimatele Novoborska bytova spoleénost, s.r.o. (NOBYS
S5.I.0.).
VI

Smluvni pokuta

1.Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K& 3.000,-- za kazdy
zapocaty den poruSeni povinnosti uvedenych v ¢lanku V. 2 této smlouvy.

2.Néjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K& 10.000,-- za kazdé
poruSeni povinnosti uvedenych v ¢lanku V. 3 — V. 5 této smlouvy, pokud nesjedna ndpravu ve
[hiité do 10 pracovnich dnill od okamzZiku, kdy k poruSeni povinnosti doslo.

3. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i K& 5.000,-- za kazdé jiné
poruseni povinnosti uvedenych v €lanku V. této smlouvy.

4. Pokuta je splatnd do 14 dnil od obdrZeni vyzvy pronajimatele.

VIL.

Doba pronajmu
1. Smlouva se uzavira na dobu neurditou.

2. Najem konéi:
a) dohodou o
b) vypovédi, pfiemZ vypovédni lhita je 3 mésice a poéitd se od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
¢) vypovedi zdtvodu zavazného poruSovani povinnosti nijemce, zejména neplaceni
ndjemného po dobu del3i neZ 1 mésic, piiCemZ vypovédni lhita je 1 mé&sic a poditd se od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
3. Po skonceni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli uvolnénou nemovitost
k poslednimu dni vypoveédni Ihity.

4. V piipadé prodleni s vyklizenim prostor se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu vevysi K& 500,--/den za cely pfedmét najmu.

VIIL
Zvlastni ujednani

1. Najemce nemd pravo pfevadét prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy bez vyslovného
souhlasu pronajimatele na jiné subjekty ani jinym zpiisobem s pronajatou nemovitosti
nakladat.

2. Ndjemce je opravnén uzavirat kritkodobé podnidjemni smlouvy na akce charitativniho
charakteru.



IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Obsah této smlouvy lze ménit pouze na zékladé dohody pfijetim pisemného dodatku k této

smlouvé, pokud uzavieni dodatku nevyplyva piimo z ujednani smlouvy.

2. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se iidi ob&anskym zikonikem a souvisejicimi

obecné zavaznymi predpisy.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZz kazdy mé platnost originalu.

Najemce obdr#i 1 stejnopis, pronajimatel po 2 stejnopisech.

Tato smlouva nabyva u€innosti dne 01.05.2012.

Piflohy:
Splatkovy kalendar
Kopie platnych ubytovacich smluv

MESTO NZVY BOR
Nam. iy 1
473 01 NOVY ROR
DIC: CZ00265771  -4-

A A T T R R R

- pronajimatel

Rozdélovnik:

1 x ndjemce

1x pronajimatel

1x spravce nemovitosti

najemce

FARNI CHARITA
47001 Ceska Lipa, Dubicka 992
tel.: 487 829 870-1 2.
1CO070226148
&4, 2677750267/0100



Priloha ¢ 1k najemni smlouvé na nebytovy prostor &.: 755090

Splatkovy kalendar
dle zdkona ¢ 235/2004 Sb., $ 28 odst.

Pronajimatel: Mé&sto Novy Bor

Néajemce:

nam Miru 1, Novy Bor, PSC 473 01, DIC CZ00260771

Farni charita Ceska Lipa
Dubickd 992/14, Ceské Lipa, IC 70226148

n

Nijem se zakladni sazbou DPH

. datum splatnosti = najemné o najemné
mesle datum uskut. zdanit. | ___ (zaklad dang) SRH 20 celkem mésiéng
2012/01 10.1.2012 B -] s .
2012/02 10.2.2012 S R & =
2012/03 10.3.2012 B ) - ) C . -
2012/04 10.4.2012 e 8 .
2012/05 10.5.2012 999960 | 200040 12 000,00
2012/06 10.6.2012 999960 200040 12 000.00
2012/07 10.7.2012 ~999960 200040 12 000.00
2012/08 10.82012 _9999.60 | 200040 12 000.00
2012/09 10.9.2012 999960 | 200040 12 000,00
2012/10 10.10.2012 999960 200040 12 000.00
2012/11, 10.11.2012 999960 200040 12 000,00
2012/12 10.12.2012 9 999 50 2 000,40 12 000,00

Sluzby (média) poskytované's nijmem se zikladni sazbou DPH

datum splatnosti =

zélohy za sluzby

celkem mésiéng

i . |
mesie datum uskut. zdanit. M) | DEE.20% | za sluzby
2012/01 10.1.2012 S
2012/02 10.2.2012 oo Moo 08 1 B | 2
2012/03 10.3.2012 - o o | - | =
2012/04 10.4.2012 - C R -
2012/03 1052012 T -
2012/06 10.6.2012 B o & ] - 2 =
2012/07 10.7.2012 - e e ST
2012/08 10.8.2012 - | o = o By ol
2012/09 10.9.2012 - i S e
2012/10 10.10.2012 o o - o . N =
2012/11 10.11.2012 B e SERS—— - T o E
2012/12 10.12.2012 s | 2
Sluzby (média) poskytované s najmem se snizenou sazbou DPH

¢ I datum splatnosti = zélohy za sluzby o o celkem mésiéné
i datum uskut. zdanit. (zaklad dang) | RH AR | za sluzby
2012/01 10.1.2012 T S I Y
2012/02 10.2.2012 - o S A - S o B
2012/03 10.3.2012 ARV Vi ST
2012/04 10.4.2012 - o - S S
2012/05 10,5.2012 — = | -
2012/06 10.6.2012 S -
2012/07 10.7.2012 o =B o= b e
2012/08 10.8.2012 o B S S . P =
2012/09 10.9.2012 SUIET-" SN, S e
2012/10 10.10.2012 = t oy b e ]
2012/11 10.11.2012 W— . B -~ 7k e -]
2012/12 10.12.2012 - = z

Celkem nfjemné + sluzby (média) - véetnt DPH

sluzby (média) celkem

‘. datum splatnosti = nijemné W .
mesic datum_tgiut, zdanit. celkem ._v_zgkl. sazh& DPH ve sniZ_sazbé DPH S8 R GHAS
2012/01 10.1.2012 R bemeengee @ F o
2012/02 10.2.2012 R M S S T
2012/03 10.3.2012 S e -l
2012/04 10.4.2012 e SENEE S AN
2012/05 10.5.2012 1200000 § 2000000 . [ 5 ~_12000,00
2012/06 10.6.2012 1200000 |~~~ T - 1200000 |
2012/07 10.7.2012 1200000 . [ T - _12.000,00
2012/08 10.8.2012 1200000 | 0 - 12000,00
2012/09 10.9.2012 _ 1200000 - - 12 000,00 |
2012/10 10.10.2012 _ 1200000 | - - - 12 000,00
2012/11 10.11.2012 1200000 = i - 1 12 000,00
2011/12 10122012 12.000.00 | | - 12 000.00
2012 | 96 000.00 - B 96 000.00
MESTO NOVY BOR
Nam. Miru 1
g i 473 01 NOVY BOR
V Novém Boru dne ........ C_u/jd;f‘y DIC: 6700260771

Za prondjimatele



Dodatek ¢.1

ke smlouvé o najmu nemovitosti
uzavieny
dle §663 a nasledujicich obéanského zdkoniku

mezi

Méstem Novy Bor, ndam. Miru &p. 1, 473 01 Novy Bor, IC 00260771, DIC CZ00260771,
zastoupené starostou mésta p. Mgr. Jaromirem Dvofdkem, na strané jedné jako pronajimatelem

a

Farni charitou Ceska Lipa, se sidlem Dubicka 992, 470 01 Ceska Lipa, IC: 70226148.na strané
druhé jako ndjemcem.

Pronijem ptedmétné nemovitosti byl schvalen Radou mésta na jejim zasedani dne 26.04.2012

usnesenim ¢. 1654/12/RM42. Dodatek ¢. 1 byl schvalen Radou mésta na jejim zasedani dne
04.06.2012 usnesenim ¢. 1762/12/RM45.

1. Obé smluvni strany se dohodly na zméné bodu IIL2 — vySe ndjemného, ktery zni
nasledovné:

2. Najemné je splatné mésicné ve vysi a v terminu uvedeném ve splatkovém kalendafi, ktery
je pfilohou této smlouvy.

Sluzby a média (plyn, elektrickd enegie, servis vytaht, apod.) si zajistuje ndjemce ptimo
u dodavatelti sluzeb a bude je hradit z vlastnich prostiedkii.

Naklady na vodné a stoéné budou najemci pronajimatelem mésién& pretctovavany v plné
VYSi.

Néjemné je splatné dle splatkového kalendafe aktualizovaného pro kazdy kalendaini rok do
10. dne aktualniho mésice na tcet mésta Novy Bor &.0.: 168036947/0600, vedeny u GE
Money Bank, VS755090.

2. Ostatni ustanoveni nijemni smlouvy zistavaji naddle v platnosti beze zmén.

3. Tento dodatek se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Néjemce obdrzi 1 stejnopis, pronajimatel po 2 stejnopisech.

Tento dodatek nabyvé G¢innosti dne 15.06.2012.

///M/’i/ il

pronajimatel nijemce

FARNI CHARITA
470 01 Ceska Lipa, Dubick4 992
tel.; 487 829 870-1

1€070226148 2
€. 0. 2677750267/0100



